
 
Расчет

 базовой ставки платы за найм жилых помещений 

муниципального жилищного фонда, расположенного на территории муниципального образования города Павлово Павловского муниципального района Нижегородской области
 
На территории муниципального образования города Павлово Павловского муниципального района Нижегородской области  расчет базовой ставки платы за найм жилых помещений муниципального жилищного фонда был произведен в соответствии с Методическими указаниями по расчету ставок за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного жилищного фонда утвержденных приказом Министерства строительства РФ от 2 декабря 1996 года №17-152. 
Определение базовой ставки платы за найм жилого помещения производится исходя из определения отчислений на реновацию (полное восстановление) муниципального жилищного фонда и с учетом социально-экономической ситуации в муниципальном образовании города Павлово.
Итак, для расчета базовой ставки платы за найм жилого помещения изначально были определены две следующие величины:

- Аi средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв. м общей площади (в рублях);
- Аср средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади муниципального жилищного фонда.
Средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда рассчитывается по отдельным группам капитальности жилых зданий и по каждому  многоквартирному жилому дому с имеющейся муниципальной жилой площадью в расчете на 1 кв. м общей площади, согласно формуле: 
              Бi x Вi
     Аi  =  --------,                                      (1)
             12 x 100

где:

Бi - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах (в рублях);

Вi - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности (в %), численно был равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР, утвержденных Постановлением СМ СССР от 22 октября 1990 года №1072.
Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади муниципального жилищного фонда (А(ср)) рассчитывается по формуле:
                      А(1) x S(1) + А(2) x S(2) + А(3) x S(3)
     А(ср)   = --------------------------------------------------  , где      (2)
                                         S(1) + S(2) + S(3)

где:

А(1), А(2), А(3) - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности;
S(1), S(2), S(3) - общая площадь жилых зданий каждой группы капитальности.

По результатам расчетов средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление А(ср)   составил 839 рублей 68 копеек.


Базовая ставка платы за найм жилого помещения муниципального жилищного фонда определяется как:
Н(Б)  = Д(Н) x А(ср)  ,                   (3)

где:

Д(Н) - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда.

Доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв. м жилищного фонда определена из социально-экономической ситуации города Павлово и составляет:
- Д(Н)  в жилых зданиях с кирпичами/крупнопанельными стенами – 1,042%;

- Д(Н) в жилых зданиях с деревянными и смешанными стенами – 1,006%.
Н(Б) в жилых зданиях с кирпичами/крупнопанельными стенами = 839,68 х 1,042%; = 8,75 руб./кв.м.
Н(Б) в жилых зданиях с деревянными и смешанными стенами = 839,68 х 1,006%; = 8,45 руб./кв.м.
УТВЕРЖДАЮ:





Глава администрации 


муниципального образования г. Павлово





________________  /      О.Е. Фокин        /


МП


«01» декабря 2014 г.








